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W odpowiedzi na kierowane do tut. Urzedu pisma w sprawie podjecia przez Prezydenta Miasta
Katowice dziatan zmierzajacych do zmiany zapiséw uchwaty Nr XXXI/632/16 Rady Miasta Katowice z dnia
26 paidziernika 2016 r. w sprawie przyjecia ,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu miasta Katowice” (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Slaskiego z dnia
9 listopada 2016 r. poz. 5696 z pdin. zm.) w zakresie okreslonych w § 3 ust. 2 i ust. 3 kryteriéw
niezbednych do spetnienia przez osobe ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego na
czas nieoznaczony informuje, co nastepuje.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ,Tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzagdowej nalezy do zadar witasnych gminy. Gmina, na zasadach
i w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnia lokale socjalne i lokale zamienne, a takze zaspokaja
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.”

Rada gminy w drodze uchwaty tworzy zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, ktére zgodnie z art. 21 ust 3 ustawy powinny okresla¢ w szczegélnosci:

1) wysoko$é dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub w podnajem lokalu
na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowe-go zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony i 0 najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

7) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m”.
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Biorac pod uwage zakres uprawnienia wynikajacy z ww. regulacji, gmina w uchwale winna
okreélié¢ nie tylko wysokoéé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg oddanie w najem lub w
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego ale réwniez warunki zamieszkiwania

kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy i w tym zakresie uzalezni¢ zawarcie umowy najmu lokalu
komunalnego od aktualnej sytuacii mieszkaniowej osoby ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu lokalu.

W mieécie Katowice jako ,warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy”
przyjeto kryterium powierzchni mieszkalnej (pokoi) przypadajacej na jedng osobe w zajmowanym przez
wnioskodawce lokalu, ktéra nie moze przekraczac 8 m? lub w okreélonych przypadkach 14 m?.

Powyzsze kryterium musi zosta¢ spefnione facznie z kryterium dochodowym uprawniajgcym do
ubiegania sie o lokal mieszkalny na czas nieoznaczony.

Poniewaz zadaniem gminy jest zapewnianie lokali mieszkalnych najubozszym gospodarstwom domowym
i znajdujacym sie¢ w najtrudniejszych warunkach mieszkaniowych, powyzszego kryterium
powierzchniowego nie bada sie jedynie w przypadku oséb, ktore posiadajg status bezdomnosci
potwierdzony przez Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej.

Z przedstawionych dokumentéw wynika, iz punktem wyjSciowym do wystapienia przez
Stowarzyszenie z przedmiotowym wnioskiem jest sytuacja mieszkaniowa osoby zajmujacej obecnie bez
tytulu prawnego wskazane uprzednio na okres trzech miesigcy pomieszczenie tymczasowe przy
ul. w Katowicach, ktérego umowa najmu nie zostata przediuiona z uwagi na
niespetnienie wymaganego w tym zakresie kryterium dochodowego, a ztozony przez te osobe wniosek
o przydziat lokalu z zasobu miasta Katowice na zasadach ogdinych okreslonych w ww. uchwale zostat
rozpatrzony negatywnie z powodu niespetnienia kryterium powierzchniowego.

Pomieszczenia tymczasowe nie stuzg do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, wskazywane sg na

potrzeby realizacji wyrokéw sadowych orzekajacych eksmisje bez uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego, na krétki czas. Na ich tymczasowy charakter wskazujg przepisy samej ustawy o ochronie praw
lokatoréw (...), zgodnie z ktérg umowa najmu pomieszczenia tymczasowego winna by¢ zawarta na czas
okreslony, nie krétszy niz miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesigcy.
Pomieszczenia tymczasowe w mieécie Katowice wskazywane s na czas okreslony 3 miesigcy 2z
mozliwoscig przedtuzenia umowy najmu na kolejny okres w przypadku spetnienia okreslonego kryterium
dochodowego. W przypadku braku podstaw prawnych do zawarcia kolejnej umowy najmu takiego
pomieszczenia, osoba zamieszkujgca ma obowigzek je opuscic.

W omawianym przypadku lokal mieszkalny przy ul. zostat przeznaczony do
zadysponowania jako pomieszczenie tymczasowe na potrzeby realizacji konkretnego wyroku sgdowego.
O tym, ze lokal przy ul. byt pomieszczeniem tymczasowym stanowita umowa najmu
zawarta na 3 miesiace. Po wygasnieciu umowy, jest to lokal mieszkalny, ktéry osoba zajmuje bezprawnie
i z tego tytutu naliczane jest odszkodowanie za bezumowne korzystanie. Osoba ta, wobec braku podstaw
prawnych do dalszego w nim przebywania winna lokal opuscic. Do czasu zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych, moze skorzysta¢ z pomocy odpowiednich instytucji, np. MOPS.
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Poniewa: reprezentowana przez SPES osoba pomimo obowigzku opuszczenia, nadal uzytkuje
lokal, bedacy uprzednio pomieszczeniem tymczasowym, do rozpatrzenia ztozonego przez nig whniosku
o przydziat mieszkania na zasadach ogéinych wzigto pod uwage powierzchnig mieszkalng (pokoi)
zajmowanego lokalu tak, jak ma to miejsce w przypadku kazdego innego wnioskodawcy. Osoba ta nie
moze zosta¢ uznana za osobe bezdomna, a sam fakt bezumownego korzystania przez wnioskodawce
z lokalu nie stanowi o spetnieniu okre$lonego kryterium powierzchniowego.

Obowigzujace w miescie Katowice przepisy prawa miejscowego dotyczace przydziatu lokali mieszkalnych
s3 zgodne z przepisami ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego.

Biorac powyisze pod uwage nie widze podstaw do podejmowania dziatari zmierzajacych do
zmiany ,Zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta Katowice” we
wnioskowanym przez Stowarzyszenie zakresie.

Z powazaniem,

Do wiadomosci:

1.5z.P. Krystyna Siejna

Przewodniczaca Rady Miasta Katowice
BRM.0004.9.2018

2, aa.

Prowadzacy sprawe:
Macie] Gazda, Wydziat Budynkdw i Drog
tel. 32/258-32-95

i krTOWICE Urzad Miasta Katowice Tel, +48 32 259 39 09,
dla admiany 40-098 [Katowice, ul. Miynska 4 Fax +48 32 253 79 B4.
WwWw. katowice eu Urzad miasta@katowite.eu




